i DECISION NE FAISANT PAS OPPOSITION
darie® | AUNE DECLARATION PREALABLE DE DIVISION

SAINT ROMAIN SOUS RESERVES DE PRESCRIPTIONS

DE JALIONAS

ARRETEN® 2.026 _ A4, — oChal .
Le Maire,

VU la déclaration préalable déposée le 30/07/2025,
- par BRUN André et Marie-Thérése, demeurant 15 Rue de I'Ancre le Port, 38460 Saint-Romain-
de-Jalionas,
- enregistrée sous le numéro DP 038 451 251 0077,
- pour DIVISION EN VUE DE LA CONSTRUCTION,
- sur un terrain cadastré AB-209, AB-240, AB-978 sis 15 Rue de 1'Ancre, 38460 Saint Romain de
Jalionas.

VU I’affichage en mairie de I’avis de dép6t de la déclaration en date du

VU le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et L 421-4,

VU le code de I'urbanisme, notamment I’article L 422-1 a relatif aux communes décentralisées,
VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de SAINT ROMAIN DE JALIONAS approuvé le
17/01/2017 et sa modification simplifiée en date du 18/02/2025, mis en révision le 20/09/2022,
VU la consultation d’Enedis en date du 31/07/2025,

VU l'avis du service gestionnaire du réseau d'eau potable en date du 06/08/2025,

VU l'avis du service gestionnaire du réseau d'assainissement en date du 06/08/2025,

ARRETE

Article 1: Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la demande
susvisée, sous réserve du respect des prescriptions mentionnées dans le PLU en cas de demande
d’autorisation d’urbanisme, et des réserves suivantes a 1’article 2.

Article 2 :

La non-opposition a déclaration préalable ne vaut que pour la division du terrain et ne préjuge
en rien de la décision d’une éventuelle demande d’autorisation d’urbanisme (PC, PA...).

Réseaux :
Lors de I’instruction de I’autorisation d’urbanisme, il pourra étre fait application de ’article L.332-15
du code de I’'urbanisme pour les raccordements au réseau d’eau potable.

L'attention du demandeur est attirée sur la modification du code de l'énergie, suite a I'ordonnance
n°2023-816 du 23 aout 2023 relative au raccordement et a l'accés aux réseaux publics d'électricité,
pour l'article L.342-21 qui précise dans son ler alinéa que lorsque l'extension est rendue nécessaire
pour une opération ayant fait l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une
décision de non-opposition a une déclaration préalable, située en dehors d'une zone d'aménagement
concerté et ne donnant pas lieu a la participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics
exceptionnels ou a la participation pour voirie et réseaux mentionnées a l'article L.332-6-1 du code de
l'urbanisme, la contribution est versée par le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition. Cette contribution peut représenter un coiit non prévu dans le projet, pour laquelle le
demandeur est invité a se renseigner aupres du gestionnaire du réseau électrique.

Accés :

Une permission de voirie sera sollicitée auprés du service gestionnaire de la voirie pour la création de
l'acceés au domaine public et définition de 1’alignement.

L’acceés sera étudié lors de I'instruction de la demande d’autorisation de construire.




Risques naturels :

L'attention du bénéficiaire est attirée sur la situation de son projet en zone de risque faible
d’inondation (B1) et risque d’inondation exceptionnelle du Rhéne (Bexc).

Il est de sa responsabilité en tant que maitre d'ouvrage de s'assurer que ledit projet respecte les mesures
techniques appropriées pour se prémunir contre ce risque.

Fait a SAINT ROMAIN DE JALIONAS

Le: 75 AT 2025 Par délégation du
Le Maire, adjoint a ' Urbanis
Yves MARTELIN

La présente décision est transmise au représentant de LEtat dans les conditions prévues a
l'article L 2131-2 du Code général des collectivités territorigles.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de réception. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un

recours contentieux.

Durée de validité de la déclaration préalable :

Conformément a l'article R 424-17 du Code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne
sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de
méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de
recours le délai de validité du permis / de la déclaration préalable est suspendu jusqu'au prononcé d'une
décision juridictionnelle irrévocable.

Le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
> installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique
décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A 424-15 a
A 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que
dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n'est définitive qu'en 1'absence de recours :
» dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les)
bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité
du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte
les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la
méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de 1'autorisation

Lorsque le projet porte sur une construction, le bénéficiaire doit souscrire l'assurance dommages-
ouvrages prévue par la loi n° 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative a la responsabilité et & I'assurance
dans le domaine de la construction.




